CZY WIESZ CZYM JEST
»RYZYKO ZMIENNEJ STOPY PROCENTOWEJ”

Kredyt ze zmienng stopa procentowa wigze si¢ z ryzykiem wzrostu oprocentowania, co skutkuje wyzsza rata
kredytu.

Ryzyko stosowania zmiennej stopy procentowej

Jezeli cheesz skorzysta¢ z kredytu lub pozyczki zabezpieczonej hipotecznie z oprocentowaniem zmiennym
musisz wiedzie¢, ze jest z tym zwigzane jest ryzyko zmiany stopy procentowej, w tym ryzyko zmiany wartosci
wskaznika referencyjnego, poniewaz:

oprocentowanie zmienna stawka referencyjna .
. = +
zmienne (np. WIBOR) stata maria Banku

Zmiana wysokos$ci wskaznika referencyjnego moze skutkowaé wzrostem wysokosci odsetek od kredytu lub
pozyczki, a wiec wzrostem calkowitej wysokosci raty. Zwigksza si¢ wowczas catkowity koszt kredytu lub
pozyczki. Jednocze$nie zmniejszenie si¢ wartosci wskaznika referencyjnego przeklada si¢ na spadek odsetkowej
czedcei raty kredytu lub pozyczki. W umowie kredytu okreslono stawke, wg ktorej liczone jest oprocentowanie.
Wazne jest zatem rozpatrywanie kosztow obstugi zadluzenia w catym zaplanowanym okresie kredytowania, a nie
tylko w okresach (miesigcach) wysokich lub niskich stawek wskaznika referencyjnego.

Im dhuzszy jest okres kredytowania tym wigksze ryzyko dla Kredytobiorcy — wzrasta bowiem ryzyko
nieprzewidywalnych zmian w sytuacji finansowej kredytobiorcy (np. utrata dochodu, wyzsze koszty utrzymania,
itp.). W dluzszym okresie kredytowania zwicksza si¢ rowniez ryzyko zmiennosci stop procentowych. Dlatego tez
pamigtaj, ze okres kredytowania nie powinien przekracza¢ 25 lat.

Miesieczna rata kredytu sklada si¢ z dwoch skladnikow — kapitalowej i odsetkowej. Z kolei cze¢$¢ odsetkowa
raty kredytu, w przypadku zastosowania zmiennej stopy procentowej, zalezy od:

o kwoty kapitatu kredytu do sptaty
e wysokosci statej marzy Banku
e oraz warto$ci wskaznika referencyjnego, np. WIBOR 6 M lub 12M

Z Ryzykiem stopy procentowej w okresie sptaty kredytu lub pozyczki zabezpieczonej hipotecznie wigze sie takze
ryzyko zwiazane z istotng zmiang wskaznika referencyjnego lub nawet zaprzestania jego opracowywania,
co moze przetozy¢ si¢ na zmiane wysoko$ci odsetkowej raty kredytu.

Wskaznik referencyjny stosowany w odniesieniu do kredytu lub pozyczki zabezpieczonych hipotecznie oznacza
dowolny indeks (np. najczesciej jest to WIBOR), stanowiacy odniesienie do okreslenia kwoty przypadajacej do
zapflaty z tytutu zawartej umowy. Wiasnie na podstawie wskaznikéw referencyjnych:

e banki wyznaczaja m.in oprocentowanie kredytow, pozyczek, lokat
e strony umdéw moga okresla¢ swoje wzajemne zobowigzania i rozliczaé transakcje

Wskazniki opracowuja niezalezni od nas administratorzy, ktorzy:
e  okreslaja i zarzadzaja mechanizmami wyznaczania wskaznika
e gromadza, analizujg i przetwarzajg dane niezbedne do wyliczenia wskaznika

e wyznaczaja wskaznik (zgodnie z przyjeta przez siebie metoda i w oparciu o zebrane dane)

Wartos¢ wskaznika referencyjnego oblicza si¢ na podstawie zewngtrznych danych, aby zmierzy¢ okreslony rynek
bazowy. Warto$¢ ta jest zmienna w zaleznosci od sytuacji ekonomiczne;.



Administratorzy musza wi¢c tak dobiera¢ metodologie liczenia swoich wskaznikéw, aby:

e pomiar rynku bazowego byt jak najbardziej doktadny i rzetelny
e dane uzywane do pomiaru miaty odpowiednio wysoka jako$é

Informacje w zakresie ryzyka stropy procentowej mozna znalez¢ na stronach internetowych instytucji
finansowych takich jak:

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentoéw
Komisja Nadzoru Finansowego

Narodowy Bank Polski

Zwiazek Bankéw Polskich

Biuro Informacji Kredytowej

A

Stopa procentowa to cena (koszt kapitalu, czyli inaczej odsetki), jaka nalezy zaptaci¢ posiadaczowi kapitatu
za to, Ze go pozyczy na ustalony czas.

Stopy procentowe ustalane sag w Polsce przez Rade Polityki Pieni¢znej, ktdra jest organem Narodowego Banku
Polskiego. Rada moze zdecydowac si¢ na podwyzszenie lub obnizenie stop procentowych, co przektada si¢ na
wzrost lub spadek kosztow kredytow i pozyczek dla bankéw komercyjnych. Nastgpnie banki pozyczaja ten
kapitat kredytobiorcom.

RPP podnosi stopy

Kiedy poziom inflacji z r6znych przyczyn zaczyna rosnac, rosng tez ceny, przez co z biegiem czasu za dang
kwote mozna coraz mniej kupié. Zeby zapobiec drastycznemu wzrostowi cen, Rada Polityki Pienieznej podnosi
stopy procentowe. Kiedy rosng stopy procentowe, rosnie cena pieniadza, zatem bank centralny pozycza
pieniadze bankom komercyjnym po wyzszej niz do tej pory cenie, a banki komercyjne udzielajg wyzej
oprocentowanych kredytow. Zamiast inwestowac bardziej optaca si¢ oszczgdzac, w efekcie czego mamy do
czynienia ze studzeniem wzrostu gospodarczego.

RPP obniza stopy

W sytuacji kryzysu gospodarczego oraz recesji, rynkowa koniunktura moze by¢ stymulowana poprzez obnizenie
wysokosci stop procentowych. Niskie stopy procentowe przektadajg si¢ na wzrost podazy pienigdza — koszty
kredytow spadaja, duzo tatwiej jest je rowniez dostac, przez co rosng zarowno inwestycje, jak i konsumpcja. W
efekcie obnizenia stop procentowych przedsiebiorcy inwestuja w swoje firmy, tworza nowe miejsca pracy, co
dodatkowo stymuluje wzrost gospodarczy.

Kazdy zaciagniety kredyt sklada si¢ z dwoch czesci — kwoty kapitalu oraz odsetek.

Czes¢ kapitalowa (inaczej czes¢ bazowa) to po prostu utamek nominalnej kwoty pozyczonej od banku
uzalezniony od wysokosci kredytu oraz jego okresu.

Oprocentowanie (odsetki) z kolei to koszt/cena jaka musimy zaptaci¢ w zwiazku z pozyczeniem kapitatu.
Najczesciej wyrazona jest ona procentowo i liczona jest w skali roku. Koszt ten jest doliczany w odpowiednich
proporcjach do comiesigcznych rat kredytowych. Oprocentowanie to jeden z glownych parametrow oferty
kredytowe;j.

WIBOR (skrét pochodzacy od nazwy Warsaw Interbank Offered Rate) to oprocentowanie, po ktorym udzielane
sg pozyczki pomiedzy bankami na krajowym rynku. Wysokos$¢ tego wskaznika jest zmienna, ustalana na
podstawie danych dostarczanych przez banki. Wskaznik WIBOR, czyli koszt kredytu pomigdzy bankami, jest
silnie uzalezniony od aktualnych stop procentowych — dlatego wlasnie w przypadku ich wzrostu rosnie takze rata
naszego kredytu.

Drugg sktadowg kosztu kredytu jest marza banku, ktora jest ustalana przez kredytodawce na podstawie wiasnej
polityki oraz oceny indywidualnej sytuacji klienta.



Dwa glowne rodzaje kredytéw dostepnych na rynku to kredyty o ratach réwnych (annuitetowych) oraz
kredyty o ratach malejgcych.

o Kredyty o rownych ratach, tj. rownych ratach kapitalowo-odsetkowych, zaktadaja wszystkie ptatnosci
w rownej wysokosci (ze wzgledu na zaokraglenia rat, ostatnia rata jest rata wyrownawcza i moze nieco
r6zni¢ si¢ od pozostatych). Przy obliczaniu wysokos$ci raty nie ma znaczenia czy kredyt jest stalo- czy
zmiennoprocentowy — zaktada si¢, ze aktualne oprocentowanie be¢dzie stosowane przez caly czas
kredytowania. Dopiero po ewentualnej zmianie oprocentowania, na warunkach okreslonych w umowie,
ponownie wyznacza si¢ nowg wysoko$¢ raty — zndéw z zatozeniem, ze bedzie ona stosowana do terminu
zapadalno$ci kredytu.

¢ Kredyty o ratach malejacych, to kredyty zaktadajace stalag wysoko$¢ jedynie czesci kapitalowej tej raty.
W tym przypadku wysokos¢ czesci odsetkowej raty naliczana jest od zmniejszajacej si¢ kwoty zadtuzenia
(kapitatu), co powoduje, ze kazda kolejna rata powinna by¢ mniejsza od poprzednie;j.




